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COMUNE DI OSNAGO

PROVINCIA DI LECCO

Vigle fimembranze, 3 - Tel. B3994529%91 - Fax 377529924
Codice Fiscole 03554BC0134

DELIBERAZIONE N° 33 DEL 29/07/2011

Originale

VERBALE Di DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: MONETIZZAZIONE AREE STANDARD PER CAMBIO DI DESTINAZIONE
'D'USO PRESSO L'IMMOBILE DI VIA PER VIGNOLA 24 - INTERVENTO
PROPOSTO DALL'AZIENDA FLOROVIVAISTICA CASCINA VIGNOLA DI

QUAGLIARINI MICHELA

L'anno duemilaundici, addi ventinove del mese di luglio alle ore 21.00 nella Sala delle

Adunanze Consiliari, previa l'osservanza di tulte le formalith prescritte dalla Legge,
vennero oggi convocali a seduta i Consiglier Comunali, in seduta di prima convocazione.,

All'appellc risultano:

M. COGNOME E HOME P A M. COGMNOME E NONME P A
1 STRINA Dott. Pacle 3! 10 BURATTI Gaetano Sl
2 CAGLIO Gabriele S| | 11 LORENZET Daniele Sl

3 POZ7| Alessandro S1 | 12 MAGGIONI Diana Si

4 NEBULONI Marco Sl 13 BRAMBILLA Claudio Sl

5 BELLANO Pieraldo Si 14 PIROVANO Angelo Si

6 BRIVIO Paolo Sl 15 MAGGI Angelo St

7 TIENGO Angelo | 16 BONANOMI Martino Sl
8 MARCHIONI Florinda Si i 17 BONANOMI Vittorio Sl
9 ARLATI Francesco Sl

PRESENTI: 11 ASSENTL 6

Assiste 1L SEGRETARIO GENERALE RENDA DOTT.SSA ROSA la guale provvede alla

redazione del presente verhale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, i Presidente Paclo Strina dichiara aperia la

seduta per la trattazione dell'oggetto sopra indicato, posto al n. 5 dell'ordine del giorno.



5 COMUNE DI OSNAGO

% %% 2 PROVINCIA DI LECCO

Yiagle Rimembronze, 3 - Tel, 039952991 - Fax 03F7FR25924

;
‘Q%’;ﬁé%ﬂ Codice Fiscale DD554800134
iy

OGGETTO: MONETIZZAZIONE AREE STANDARD PER CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO
PRESSC L'IMMOBILE DI VIA PER VIGNOLA 24 — INTERVENTO PROPOSTO DALLUAZIENDA
FLOROVIVAISTICA CASCINA VIGNCOLA DI QUAGLIARINI MICHELA

ASS. THENGO: Per quello che si diceva prima, nef P.G.T. abbiamo previsto la possibiliia che
I'area potesse diventare di usc di tipe commerciale. Adesso, praticamente lui ha attuato l'iter e
dice va bene, allora cambiama la destinazione d’uso. Fa una richiesia, presenta una DA dove
deve realizzare alcune opere per poter arrivare alla conclusione di questa condizione.
taturalmente, secondo i dettami det P.G.T. si deve verificare la disponibilitz delle aree a
standard per il servizio. Lui non trova dispenibilita di aree da cedere in loco e quindi chiede la
monetizzazione per peter arrivare ad avere l'avtorizzazione.

La guaniificazione & stata predisposta dall'Ufficic Tecnico che con una perizia & arrivato a
determinare la quantita di metri e Ia quantita dei meiri sono 552,82 per un valore di 53.251,72
Euro. Gli & stato presentiato Velaborato del’Ufficio tecnico, lore hanno accettato, quindi si

chiede all’Amministrazione di approvare la moengtizzazione delle standard mancante e non
disponibile in loco.

SINDACO: Aggiungo - perchg nen & normalmentie nostra politica - perché non abbiamo
nessun interesse in quella zona ad avere uno standard pubblico e perché 'azienda e dotata
comungue di parcheggi congruenti e sufficienti rispetto all'atiivita, per cui non ¢i sono problemi
da questo punio di vista. Sarebbe andare ad acquisire per noi una zona a parcheggi in un’area
di non particolare interesse pubblico, insomma ad averne. Per cui preferiamo monetizzare.
Ovviamente, visto che & una facelta e non un obbligo.

CONS. BRAMBILLA: Continuando nell’argomentoc di prima, su guesto tema osservo quantoc
segue.

l.a perizia & stata faita dal tecnico comunale e mi chiedo se € abilitato, se pud essere ritenuta
accettabile, percheé non & stata fatta da un libero professionista? Secondo, la perizia conclude
con un'unica tariffa applicata al cambio di destinazione anche quande i cambi di destinazione
sone due. Una parte va da agricala a residenziale, una parte va da agricola a commerciale.
Quindi & stata faita una tariffa sola e questo a me nen sembra giusto.

La seconda cosa che vado a sottolineare e a ricollegarmi a prima, alla politica del carciofo.
Arriviamo che monetizziamo anche gli oneri. Quindi non gli diamo il vincolo di creare parcheggi
esterni all’area che possono essere uiilizzati dal vicinato. Mi chiedo almeno, FAmministrazione
o impegna il richiedente a realizzare il marciapiede mancante tra la Bellavista e la Madonnina,
o si impegni il Comune con i proventi di questa moenetizzazione a realizzarlo, perche li c'e
un'opera monca e qui permeitete una monetizzazione. Aimeno si vucle che questi oneri
venganc spesiin loco.

Quindi vorrei chiarimenti suila perizia, sulle tariffe applicate & precisazioni su come verrannoc
destinati questi 50.000 e rotti Euro.

SINDACO: Sulla perizia, # tecnico & abilitato. Tra l'altro, siccome abbiamo ....... dei terreni
edificabili, ai fini IC! I'Ufficio Tecnico ha fatto delle stime, diciamo valevoli per tutio il territorio,
ha gia dei riferimenti e le aree commerciali e quelle residenziali sono state valutate con un
valore sostanzialmente uguale. Per cui, evidentemente ha tenuto presenie guesta gia sua
espressione in questa valutazione. Poi, tecnicamente non riesco ad entrare ne! dettaglio.

Sul discorso della destinazione, come dico | ¢i sono alcune case che non hanno problemi di
parcheggic e guindi non ci sembra il caso di spenderli per parcheggi in loco. Non € neanche
una zona di accesso al parco perché ia strada finisce li e ¢’& gid un altro parcheggio a corona
del parco realizzato vicino al'Orana terza. Quindi non abbiamo neanche la necessita di
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realizzare parcheggi per chi visita il parco. | 50.000 Euro possiame prenderci Fimpegno a
tenere presente che vengano spesi in ioco. Mon so se possona bastare per la realizzazione di
quel pezzo fino alla Madennina. Dico anche che se guardiamo cosa abbiamo speso in questi
anni di saldi in queilla zona ne abbiamo spesi ben di piu di quanto abbiamo tirato su dagli oneri
di urbanizzazione deile Orane, ma veramente ben di pid. quindi, crede che l'investimenic
pubblico in quella zona da parte del Comune ci sia stato. Comunque, siccome l'indicazione mi
sembra intelligente e interessante, noi ci prendiamo l'impegno a valuiare seriamenie questa
cosa. Adesso diciame li incameriamo e, viste che sul bilancio non € che navighiamo progrio
nell'oro, & ovvio che i utilizziamo per fe cose pil urgenti, perdé teniamo presente che abbiame
incamerato 50.000 Eurc & cerchiamo di rversarii li prima possibile su quellopera. Non
abbiamo fatto in tempo a fare una stima di quanto pud essere perché con Brambilla ne
avevamo parlato qualche giorno fa, ma il tecnico comunale I'Arch. Martuffo & appena rienfrato
dalle ferie, per cui non ha fatto in tempe a valutare quale pud essere it costo di guel tratto
considerando che c¢'é da acqguisire Parea, fare il soltefonde e tutto. Quindt non &
semplicemente come per il primo tratic su Via per le Crane, andare a intervenire su un’area
dove c'era gia strada in qualche modo o comungque un sottofondo robusic, ma e tutio da
creare insomma. Che sia utile ne siamo convinti, anche perché i poi si ricellega col percorsoe
che attraversc Fontanella va al Moscoreiio e ... , quindi & il tipico giro che fanno tutti a piedi
insomma.

CONS. BRIVIO: Sara utile in fuiuro prevedere un ulieriore prolungamento lungo tutta Via per ie
Orane fino alla fine ......, ma & anche una delle opere che in qualche modo sono state
preventivate. No, io dico solo era pit pertinente in realta al punto precedente perchée in questo
punto si parla delia monetizzazione. A nci come gruppo sembra che il percorso seguito in
relazione a questi punti sia un percorso anche trasparente, non ¢i sia ombra di favoritismi o di
carciofismi. Anche se la preoccupazione la si pud capire per certi aspelli, ma & proprio la
volonta di rendere irasparente una situazione che gia c'é e che minacciava di non esserlo che
ha mosso "Amministrazione a prendere queste decisioni. Diciamo che, come sempre, in questi
casi decisiva diventa la materia del conirollo. Se uno chiede l'autorizzazione per meltere delle
strutture che prima metteva senza essere auforizzato, ora noi lo autorizziamo a fare ritenendo
che debba meiterle pil leggere di quanto faceva prima. Ecco, magari poi il fatto che lui sappia
che ci siano dei conitrolli effiicaci pud dissuadere da eventuali abusi. Perd & anche vero che uno
che chiede una regolarizzazione manifesta una volontd di trasparenza di cui va dato atic
insomma.

SINDACO: Dico solo ver integrare, perché poi non & che ci piace fare troppa pubblicita a
queste cose. Perd, sappiate che V'azienda in oggetto ha gia demoiito dei manufalii e altri
probabilmente dovra demolirli, in quanto le ulteriori verifiche fatte all'Ufficio Tecnico
congiuntamente con {'Ente parco hanno verificato ulteriori irregolarita. Quindi diciamo che
certamente non sia otienendo da parte nostra un irattamento di favore. Anzi, dal suo punto di
vista magari lo perseguitiamo, melttiamola cosi. Perd, di faito, proprio perché alcuni manufatti
realizzati non sono coerenti con il paesaggio circostante, gli & stato imposto, o in parte la
demolizione, in parte fa trasformazione in modo da mitigarne I'impatio e renderli coerenti con |l
paesaggio circostante. Questo solo per informazione, perd mi sembra anche importante dirlo.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che il Comune di Osnago & dotato di Piano di Governo del Territorio approvato dal
Consiglio Comunale con deliberazicne n. 65 del 19/12/2008;



COMUNE DI OSNAGO

PROVINCIA DI LECCO

vigle Rimembranze, 3 - Tel. D39F52991 - fax O3FP529924
Codice Fiscale DO558800 134

Considerato che in data 27/11/2008 con nota prot. 15285 'Azienda Florovivaistica Cascina Vignola
di Quagliarini Michela ha presentatc Denuncia di Inizio Attivita (pralica edilizia 91/2009} per
*Cambio di destinazicne d'uso locali da atlivitd agricola ad aflivita commerciale e cambio di
destinazione d'uso abitazione da agricola a residenziale™;

Consideraio che Fart. 29 delle N.T.A. del P.G.T. dispone che “nel caso di cambi di destinazione
d’'uso attuati con opere edilizie, & fatto obbligo di reperire o monelizzare la dotazione aggiuntiva di
aree per altrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale quando I'uso previstoe comporia
una variazione in aumenio della dotazione medesima, ai sensi dat precedente art. 277,

Considerato che le aree standard necessarie per procedere con il cambio di destinazione d'uso

risultano essere di 552,92 mq, come rilevabile dagli elaborali grafici pervenuii in data 11/10/2010
prot. 12923;

Viste le note a firma del Responsabile de! Settore 2 prot. 16029 del 15/12/2009 e prot. 14435 del
0941112010 con le quali & stato richiesto al iitolare della praiica edilizia di presentare planimetria
con “indicazione delle superfici per atirezzature di interesse pubblico o generale da reperire al
sensi dell'art. 28 delle N.T.A. del P.G.T. vigente™;

Vista la nota prot. 7835 del 07/06/2011 con la quale il Titolare della pratica edilizia 1/2009 ha
comunicato di non avere né all'interno, ne all'esterno dell'area di perlinenza, superfici da destinare
ad attrezzature di inferesse pubblico o generale ai sensi deli'art. 29 delle M.T.A. de! P.G.T. vigenie
e ha chiesto la quantificazione delle superfici nonché limporto da monetizzare;

Vista ta perizia di stima a firma del Responsabile del Setiore 2 prot. 8371 de! 20/06/2011, allegata
alla presente, dalla quale risuita che il valore delle aree standard nel comparto di Cascina Vignola
& di 96,31 €/ma, che, moltiplicato per 1a superficie standard da monetizzare di 952,92 mqg, da un
imparte complessive pari a € 53,251,72; '

Considerato che fa perizia di stima prot. 8371 del 20/06/2011 & stata trasmessa per accettazione
altAzienda Florovivaistica Cascina Vigrnola di Quagliarini Michela con nota prot. 8372 dei
20/06/2011;

Considerato che Ja Sig.ra Quagliarini Michela, Legale Rappresentante dell'Azienda Florovivaistica
Cascina Vignola ha provveduto alla firma per accettazione delta perizia di siima e alta consegna
della stessa al protocollo comunale in data 18/07/2011;

Considerate che la decisione sull'accettazione della manetizzazione comporta una serie di
valutazione discrezionali in capo all Amministrazione Comunale, in merito alla loro opportunita;

Riienuto opporiuno acconsentire alla monetizzazione delle aree destinate a standard previste
dallintervento, in considerazione della loro limitata estensione e delle oggettive difficolta di
reperimento in loco delle stesse;

Vistia la L.R. 1212005 e s.m.i;;

Ravvisata |la propria competenza in maieria ai sensi delfart. 42 comma 2 lett. b del D.lgs n
267/2000;

Acquisito il parere di cui all'art. 48 - comma 1 del TU.E.L. - D.Lgs n. 267/2000;
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Con 8 voti favorevoli e 3 contrani {Brambilla, Pirovano & Maggi), resi dagli 11 consiglieri presenti e
votanti: '

DELIBERA

1. Di accegliere la richiesta di monetizzazione delle aree siandard da reperire per l'intervento
di "Cambioc di destinazione d'usc iocali da aitivita agricola da atiivita commerciale e cambio

di destinazione d'uso abitazione da agricola a residenziale”™ previsio dalla pratica edilizia
91/200%;

2. Di approvare {'allegata perizia di stima delle aree a standard da monetizzare redatia dal

Responsabile del Settore 2, dalla guale risuita un valore di 96,31€/mq, per complessivi
53.251,72 €

3. Di stabilire che tale imporio dovra essere corrisposto prima delfinizio dei lavori previsti dalla
DlA prot. 15285 del 27/11/2008.

4. Di dichiarare il presente atto, con separata volazione (B faverevoli e 3 contrari: Brambilla,

Pirovanc & Maggi) immediatamente eseguibile, ai sensi dell'ari. 134 - 4° comma del
T.U.E.L - Dlgs n. 267/2000.



AZTENDA VIVAISTICA CASCENA VIGHNOLA DEQUAGLIARINI MICHELA ViA VIGHOLA 24 23575 DSHNAGO -LC-

Osnago 06/06/2011

Spett. Comune di Osnago
' Uficio Tecnico
¥Viale Rimembranze n. 3
23875 Osmago

LECCC

OGGETTO: PRATICA EDILIZIA N. 91/2009 PRATICA SUAP 115/2009

Fﬁcendu riferimento alla Vostra nota in ::lﬂLa 09/11/2010 n. 14435 prot. relativa
all’oggetio, purtsza la vichiesta di indicazione delle superfici per attezzature di inferesse
pubblico o generale da reperire ai sensi dell’'art. 29 delle NT.A. del P.G. T, con la presente si
comunica {ii non avere né all’interno, né all'estemo dell’area di pertinenza, superfici da destinare
a tale uso.

Si nichiede pertanto allo spett. ufficio in indirizzo di voler quantificare e suddette .
superfici, nonché Pimporto da monetizzare all’ Amministrazione Comunale.

Resto a disposizione per la trasmissiﬂﬁe di vlteriore documentazions integrativa che occorresse

al riguardo e colgo I'occasione per porgere

Distinti saluti.
Jig Vig la, 2

23842, OSNAG

Partitd AYA/ xE /0

AT, ﬁvﬂéfgm {Cascina

i
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- PERIZIA DI STIM.A

Preniessa

If sottoscritto Arch. Carmelo Martuffo, in qualita di Responsabile del Seitore 2 del Comune di Osnago (Le),
esperite Ie indagini di mercato e le opportune constatazioni sul poste, consultaia la documeniazione agli atti
comunali, ha predisposto la presente perizia allo scopo di determinare il valore della moneiizzazione delle
aree a standard ossia la corresponsione al Comune di una somma commisurata al valore economico dell’area
che si sarebbe dovuto cedere per Pintervento di “Cambio di destinazione d’uso locali da aitivit agricola ad
attivitd commerciale ¢ cambio di destinazione d'uso abitazione da agricola a residenziate” in Comune i
QOsnago , sul fabbricato di proprietd del’ Azienda Florovivaistica Cascina Vignola P.L 83969600968 con sede
in via Vignola 24 a Osnago (LC). ' _

La presente stima € redaila a seguito della nota prot. 7835 del 07/06/201 1, con la quale il titolare della pratica
adilizia 91/200%9 ha nchiesto quaniificazione delle aree al fine della monetizzazione delle stesse. '

La possibilith di monetizzazione le aree standard dovrd essere soitopostz e deiiberata dell'vrgano
competenie.

Oggette di stima ¢ dati catastali

L'opgetto della presente stimn & Varca posta in via Vignola 24, catastalmente contraddistinta ai mappali
2262 726 del forlio 4 del comune di Osnage {(LC)LL area ogeetio di stima £ sita in un ambito periferico del
Comune di Osnago, in cul sono presenti tutte Ie opere di urhanizzazione primana.

La posizione penferica deil’area ubbiiga per la mageior parte degli spostamenti all’uso di veicoli, in
quanto non prossima a servizi pubblici (Scucla Matemna, THficio Postale, Municipio, Stazione Ferroviana
cce....) ed esercizi commerciali.

Destinmagione urinistica

Nel Piano di Govemno del Temiorio vigente del Comune di Dsnﬁgn, approvato con Deliberazione di
consiglio Comunale . 65 del 19/12/2008 I"area oggetto di stima ha la seguente destinazione:

- Nuelei di antica {ormazione, compresa in area Agricola di valore ambientale e/o paecsaggistico,
compresa nella fascia di rispetto degli ollevamenti esistenti, con indicazione di nucleo yurale i
particolare pregio.

Indice di fabbocabilitd fondiana: I'esistente.
Altezza: esistente.

Rapporto di copertura: 'esistente

Consistenza

L area a standard da reperire per la realizzazione dell'intervento di “Cambio di destinazione d’uso locah
da attivitd agricola ad attivitd commerciale & cambio i destinazione d'uso abitazione da agricola a
residenziale™, cosi come disposto dagli art. 27 e 29 delle N.T.A del P.G.T. vigente risults essere part a:

- 55 mq per abitante, pari a 120 mc, per quante riguarda 'abitazione;
- 150% sip per quanto riguarda {"attiviti commerciale.
Si riportano i dati relativi all’intervento rlevati dalle tavole della pratica edilizia 21/200%:
S5LY da destinarsi ad abitazione mi 157,67 corrispondent a4 473,01 me
SLP da destinarsi ad attivith commerciale mg 224,05



Area da destinarsi ad attrezzature pubbliche o di interesse pubblico o generale vichiesta per il cambio di
destinazione d’uso da agricolo a abitazione = 473,01 mc /120 me x 535 mgfab = myq 216,8

Area da destinarsi ad atirezzature pubbliche o di interesse pubblico o generale dichiesta per il cambio di
destinazione d'uso da agricelo a commerciale = 224 09 mg x 150% = mqg 336,13

Totale area standard richiesta 216,8 mq + 336,13 ma = 552,93 mg

In caso di mancata cessione delle aree {o di asservimento ad uso pubblico) U'area da monetizzare, ai sensi
dell’art. 29 delle N.T.A. det P.G.T., nsulta essere pan a 552,93 mq.

Critorio di Stivia

1l criterio di stima adottato per la valutazione delle aree a standard € il seguente:

- Stima del valore di mercato delle aree sulla base del’indice di edificabiliid atinbuite alle aree dal
Piano di Governo del Territorio. _ .

I} valore di mercato, & definito con la metodolowia di stima a costo di trasformazione. La stima si basa
sull’impostazione di un bilancio economico tra ricavi e costi di una ordinaria operazione immobiliare; il
risultato ¢i tale operazione esprime il -:um"p\,tmn che dovrebbe spettare al praprieiario del suolo nell’ipotesi
di edificazione.

Questo metodo comporia pertanto Uindividuazione del valore di men:atn di cosiuzions uliimate clie
abbiano una tipelogia simile o, quantomeno, confronlabile con quelle ritenule realizzabili sull'area opgetto di
stitna.

Tale valore & determinato dal mercato in mpporto ail'influenza dei seguenii fattori: a) dnmﬂnda eid efferla
di aree edificabili e costruziom nlevabili in loco: b) incidenza degli onen di urbanizzazione e del coste di
costruzione; ¢) I'urbanizzazione di infrastruitura pubblica dells zoga, I"accessibilita, ecc; d} le caraiteristiche
fisiche del terreno rispetio allo sfruttamento edilizio. '

La quantificazione del nicavi & pertanto definibile moltiplicando il valore medio delle coslruziont,
rapporiato agli elementi certi ed obieitivi propri della zona di ubicazione dell'area da stimare e del mereato
mmmoebihiare, per la superficie lorda vendibile di pavimento (Slvp). Una volta definiio i} valore di mercato del
fabbricato realizzabile sullarea da valutare (RI} andranno determinati sia i costi che andrebbero sostenuii per
P'urbanizzazione deli’area (Ku) che quelli necessan per realizzare 1o costruzione (hc} I} valore di stima
dell’area {V) risulterd perfanto per differenza.

Inpltre, una iniziativa imprenditoriale comporta un nischio che deve essere compensato con adeguato
profitio (U) vanatule dal 16% al 30% del ncavi di mercato (BRI che costifuisce parte del valore di un
edificio,

Nella presente stima verrd considerata una percentuale di pmﬁim prudenzialmente contenuta pad al 15%
det valore del ncavo.

Per trasformare quindi un’area “edificabile” in una “edificata™ pccome sostenere un insieme di spese che
costitviscono il costo di trasformazione dell’area, al quale vanno aggiunte le spese di acquisto mediamente
pari al 10,3% del valore dell’area stessa.

I} valore cosi oftenuto non tiene conto del fatio che, per passare daila situazione di area edificabile a
gueta di edilizia realizzata, occorrerd sicuramente un numero di anni {n} e un investimento di capitali che, se
utilizzaii in modo diverse, aviebbero cetfamente reso un certo saggio (r) all'investitore, comparabile alle
remuneraziond di investimenti ordinari a medio termine.

Ii metodo richiamato permeite di stimare il valore del terreno utilizzando i dati urbanistici ed edilizi
effeitivamente applicati per la cosimizione dei un manufatto edilizio dalle camatterisiiche equivalenti atle
porziom della Caseina Vignela per le quali viene chiesto il cambio di dsstinaziun_c d uso.

Per la determinazione del valore delf’area slandard si procede riporiato a seguito:

A - Stima a costo di trasformazione del valore di mereato di aree a destinazione rositdlenziale ¢

commerciale ai fini delia determinaziene del corrispetfivo delle monetizzazioni delle arce a stnndard
in alternativa alla eessione delle stesse.



Dlati urbanistici d'intervento:;

superficie lorda di pavimento da destinarsi ad abitazione 157,67 mq comrispondente a 473,01 me
superficie lorda di pavimento massima da destinasi a comnmercio 224,09 mg
superficie a standard da monetizzare mg. 552,93

Ricavi di mercate, assunti can riferimento alla data della proposta di trasformaziane (RI):

P = Prezzo unitario medio di vendita di fabbricati di muova edificazione, con particolare riferimenio alla zona
in cui & situata ’area su cui sorge il fabbricato oggetto di intervento. In considerazione della sua posizione
estremamente periferica si ritiene che il prezzo a mq di slp possa essere compreso tra i 1800 e 1 2000 €/mg
per quartto riguarda ka residenza e ira i 2000 e 1 2200 €/mq per quanto riguarda gli spazi commerciali.

Si assamono i valori medi di 1900 €/mq per la residenza e 2100 €/mq per gli spazi commerciali.

RI=S8LP x P= (157,67 € x 1900 €/mq + 224,09 x 2100 €/mg)= 299.573 + 470.589 = 770.162,00

Determinaii 1 ricavi il valore dell'area {Fa) put calcolars: come sepue:
P

Fa=[RI x (} = U —(Ke+ Ku 140,105 + (1 + )8}

dove:
=

Kc=

Eu=

utile promotore immobiliare (da zssumere con riferimento -.al mercato locale per un valore
compreso tra §,00 <07 <10,30)

/= <15 %>;

costo medio di costruzioni residenziali/commerciali (assunto uguale al prezzo unitanio per Sp.,):
Ke=£<] .{lﬂ{],{}[l.?:-c SI‘ZP”T = £ <381.760,00>;

Oneri di urbanizzazione € contriboto commisurato at costo di costruzione {assunto uguale al 10%
degli oneri di urbanizzazione):

Ke= (21,22 x 473,02 + 95,68 » 224,09) x 1,1 = € 34.626,25

tasso di remunerazione di investimenti ordinari a medio termine:

r= <f%>;

numero anni necessari per fa trasformazione ed i ricavi finanziari {da assumere per un valore
compreso tra 1,5-3 anni):

n=<3>

Sviluppata la formula di calcolo si ha il valore complessivo di mercato deli'area del comparto comprensiva
delle aree a standard e sedimi viari ex art. 3 de! D.M. 02/04/1968:

¥a =[RI x (1 — D)~ (Ke + Ku (0,105 + {1 + A1) = = [770162 x 0,85 — (381760,0 + 34626,25) /0,105 +
1,191] = € 183.836,00

Considersndo che la Cascina Vignola & sita in zona “Nuclei di antica formazione” e “Area di interesse
ambientale efo pacsaggistico™, nelle quali fo sirumento urbanistico vigente non prevede un indice di
fabbricabilith fondiaria e territoriale, &€ necessario calcolare una superficie virtuale che consentirebbe, in area
sita nelle immediate vicinanze, Ia costruzione di un fabbricato con le camtteristiche di cul sopra.

In considerazione del fatto che nella quasi totalitd dei casi la monetizzazione € richiesta in presenza di plam

attuativi, si assume come indice termitorale 0,6 mo/mg, indice depli ambiti di trasformazione previsti dal
P.G.T. 1o zona Orene.



I volume dell’edificio @ paria
V=157,67max3+22409x3=1145,28 me
La Superficie femritoriale virtuale sard perianto
S=V/0,6=114528 mc /0,6 = 1908.8 mg

Pertanto, in considerszione del fatto che tutte le aree del comparto partecipano paritariamente al processo di
attuazione, ognuna esscndo portatrice in f:gua} misura, di una capacitd edificatona polenziale, ne discende
un valore delle aree di 96,31 €/mq. (Va = € 183.836,00/1908,8 mq area del lotto comprensiva dell’area
standard) che nﬂinphcatu per la superficie a siandard da monetizzare di mg. 552,92 dia un 1mpnrtn
complessivo pari a € 53.251,72.

L'importo stimato  pan € 53.251,72 cornsponde alla somma che il sopgetto titolare dell"intervento dovri
. versare al Comune per In monetizzazione delle aree 3 standard.

IL RESI'ONSABILE DEL SETTO
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PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: MONETIZZAZIONE AREE STANDARD PER CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO
PRESSO L'IMMOBILE DI VIA PER VIGNOLA 24 - INTERVENTO PROPOSTO DALL’ AZIENDA
FLOROVIVAISTICA CASCINA VIGNOLA DI QUAGLIARINI MICHELA

PARERI DI CUI ALL’ART. 49, COMMA 1 DEL T.U.E.L. - D. LGS N. 267/2000

PARERE DI REGOLARITA TECNICA

VISTO: FAVOREVCLE

Csnago, I 26.7.2011




COMUNE DI OSNAGO

PROVINCIA DI LECCO

Yiale Rimembranze, 3 - Tel 039952991 - Fax 0399529926
Codice Fiscale 02554800134

Letto, confermalo e sottoscritto;

IL PRESIDENTE—"

trina \ i
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e ’] iy

REFERTO DI PUBBLICAZIONE No. 4 ()7 li

Si attesta che la presente deliberazione & stala pubblicata, in data odierna, per rimanervi per 15
giorni consecutivi nel sito web istituzionale di guesto Comune accessibile al pubblico { art. 32,
comma 1 della legge 18 giugno 2009, n. 69).

iL. RESPONSABILE DEL
- PROCEDIMENTO
7 Luca Qigazzini

r

-5 SET 2011

ESECUTIVITA’ ﬂ

La presente deliberazione & divenuta esecutiva ai sensi dell'art. 134 del TU.EL. - D.Lgs. 18
agosto 2000 n. 267 in data

Osnago, iL RESPCNSABILE DEL
PROCEDIMENTO
Luca Pigazzini




